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MUNICIPIO DE BOA ESPERANCA DO NORTE- MATO GROSSO
2. JUSTIFICATIVA

Este laudo se justifica pela necessidade de cumprir o disposto na Instru¢do Normativa RFB
n°. 1877, de 14 de marco de 2019, que disciplina a prestacdo de informagdes sobre Valor da Terra
Nua (VTN) a Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de determinar a base de calculo do Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), na hipotese prevista no art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de
dezembro de 1996.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo da avaliagdo ¢ a determinagdo do Valor da Terra Nua (VTN) do municipio de Boa
Esperanca do Norte, o valor de mercado do solo com sua superficie, das florestas naturais, das matas
nativas e das pastagens naturais que integram o imével rural. A avaliagao foi realizada de acordo com
os parametros estabelecidos pela NBR 14.653 Associacdo Brasileira de Normas Técnicas(ABNT),
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil, n® 1.877 de 14 de marco de 2019. O calculo do
VTN tem como base o célculo por hectare, para enquadramento das aptiddes agricolas deterras
existentes no municipio, para fins de Declaragdo do Imposto Territorial Rural (ITR), do Municipio,
durante o exercicio ano de 2026.

4. METODOLOGIA

Para a avaliacdo do Valor da Terra Nua (VTN) para fins de célculo do Imposto Territorial
Rural (ITR) no municipio de Boa Esperanca do Norte (MT) utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado com Laudo Simplificado de acordo com a NBR 14.653 da Associagdao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da amostra.

Para o levantamento desses valores foram consultados, dados e informagdes fornecidos por
orgdos governamentais como Empresa Mato-grossense de Pesquisa Assisténcia e Extensdao Rural
(EMPAER), Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (EMBRAPA), Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), foram consultados valores praticados no mercado
imobiliario local, pessoas vinculadas ao mercado imobiliario local que forneceram informacodes de
imoveis rurais, para determinagao do valor de referéncia da terra nua (VTN).

Os pontos basicos que nos permitem aplicar este método podem ser: Negocios realizados
(NR), Negocios ofertados (OF), Opinido (OP). Os diferentes atributos foram homogeneizados
aplicando fatores constantes em tabelas de autores consagrados, tais como fator situagdo, fatores de
ponderagao (indices agrondmicos).

Quanto aos atributos foram consideradas as caracteristicas dos imoveis como a sua area, sua
localizagdo, potencialidade de exploracdo, sua infraestrutura, recursos naturais, etc. estes atributos
diferenciam um imoével do outro. Foram usados pardmetros numéricos com menor grau de
subjetividade e aplicado nas amostras no sentido de uniformizar o valor. Foram consideradas as

ELLEN NETTO DA fime e forma digitalpor
SILVA:12372744780 SLvA12372744780

Dados: 2026.04.30 15:38:58 -03'00"



ELLEN N E'rro DA Assinado de forma digital por

ELLEN NETTO DA

SILVA:1237274478 sILVA:12372744780
0 Dados: 2026.04.30 15:39:20
-03'00'

caracteristicas fisicas da terra nua que predomina o Grupo A: “terra passivel de utilizacdo com
culturas anuais, perenes, pastagens ¢ reflorestamento” e Classe I: “terras cultivaveis, aparentemente
sem problemas especiais de conservagao”.

O Estado de Mato Grosso estd no centro da América do sul na regido intertropical do globo e
se estende das latitudes de 8 & 18 LS. A combinacdo da pluviosidade e da temperatura permite
diagnosticar com alto grau de acerto a aptiddo agricola de uma regido, em cada mercado regional foi
quantificada a 4rea para cada Potencial Agroclimatico. Os potenciais Otimo e Baixo foram as
principais balizadoras, sendo os potenciais Bom ¢ Médio complementares. Estes foram ordenados
por comparacao visual na participacao percentual dos Potenciais Agroclimaticos.

Potencial Agroclimatico dos Mercados Regionais de Terra

2 10 7

Mercado Regional de Terra

Figura 1 - Resultado do Potencial Agroclimatico do Estado de Mato Grosso por Mercado Regional
de Terra (Obs. classificados da esquerda para a direita em ordem decrescente de participagdo dos
Potenciais Agroclimaticos). Fonte: RAMT 2025.

De acordo com o Atlas do Mercado de Terras 2025 (INCRA), o mercado de terras de Mato
Grosso apresenta forte valorizagdo continua, impulsionada pelo dinamismo da agricultura e pela
demanda crescente de investidores nacionais e estrangeiros. Areas ja consolidadas (como a regido de
Sorriso, Primavera do Leste, Rondonodpolis) alcangam valores elevados, proximos aos praticados em
estados do Sul e Sudeste. Ja regides de fronteira agricola (como o noroeste do estado, no arco do
desmatamento) ainda apresentam pregos mais baixos, mas com expectativa de valorizagdo futura.

Segundo o IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (Produgdo Agricola
Municipal e Produgdo da Pecuaria Municipal, 2023, Mato Grosso ocupa a lideranca nacional em valor
da produgdo agropecuaria. O valor total da produgdo agropecuaria no estado foi de RS$
156.147.132.000,00. A soja, milho e algodao representam a maior parte do valor gerado, enquanto a
pecudria bovina mantém participagdo significativa, refor¢cando o peso do estado como eixo central do
agronegocio brasileiro.
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Figura 2 — Tendencia de precos médios do Brasil por Estado, valor total médio dos iméveis por
mercado estadual de precos do Brasil. Fonte: INCRA.
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Figura 3 — Tendencia de precos médios do Brasil por Mercado Regional de Terras (MRT), valor total
médio dos imdveis por MRT. Fonte: INCRA.

4.1- Mercado Regional de Terras — MT 1309: Centro

O mercado ¢ composto pelos municipios de: Boa Esperanga do Norte, Claudia, Feliz Natal,
Ipiranga do Norte, [tanhanga, Lucas do Rio Verde, Nova Mutum, Nova Ubirata, Santa Carmem, Santa
Rita do Trivelato, Sinop, Sorriso, Sdo José do Rio Claro, Tabapora, Tapurah, Unido do Sul, Vera.
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Figura 4 — Localizagao estadual do MRT — MT 1309: Centro.

No primeiro nivel categérico o valor médio do VTI por hectare para agricultura foi de R$
65.666,45/ha e para pecudria de R$ 27.100,78/ha. Para a vegetagdo nativa o valor médio foi de
R$16.873,91/ha, sendo este valor superior aos demais mercados regionais na mesma tipologia. No
segundo nivel a tipologia Agricola - Graos Diversos de alta capacidade o valor de VTI foi de R$
65.666,45/ha e para Pecuaria — Bovino - Pastagem Formada Alta de R$ 27.100,78/ha. No terceiro
nivel categorico chama a atencdo o valor de R$ 79.244,54/ha em Ipiranga do Norte, sendo o maior
VTI da planilha, este alto valor nao se deve a localizagdo, pois este municipio se encontra deslocado
do eixo da BR 163, o que novamente reforga a hipdtese de que outras variaveis além da localizagao
e clima estejam interferindo no preco das terras neste municipio (RAMT, 2024).

Nivel Tipologia VTI por ha VTN por ha
0 Geral 24.385.61 47.423.52
1 Agricola 6o.666.45 af.B80l,51
1 Pecuiria 27.100,78 24.389.71
1 Vegetacio Nativa 16.873.91 16.873.91
2 Apgricola - Graos Diversos - Alta Capacidade 6.5.666,45 56,860,581
2 Pecudria - Bovine - Pastagem Formada - Alta Capacidade 27.100,78 24.389,71
2 Vegetacio Nativa - Cerrado 16.873.91 16.873.91

Figura 5 - Planilha de pregos referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Terras — MRT 1309:
Centro. Fonte: INCRA (AMT 2025).

Neste contexto, a presente avaliacdo do Valor da Terra Nua (VTN) nomeia e atualiza os
valores médios anteriormente levantados, e corrigido por este laudo de avaliagdo com data base de 1°
de janeiro de cada ano, conforme determina o art. 5°, §1°, paragrafo I, da Instrucdo Normativa RFB
n°® 1.877/2019.



5. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

5.1- Localiza¢ao e Populacao

Boa Esperanca do Norte ¢ um municipio brasileiro do estado de Mato Grosso, localizado na
latitude sul 13°30'24", longitude oeste 55°08'55", altitude média de 434 metros acima do nivel do mar.
Pertencente a Mesoregido do Centro-Sul Mato-Grossense, estd localizado a 400 Km de Cuiaba,
capital do estado, e segue o fuso hérario da mesma. Em 2024, a area estimada do municipio era de
4.500 km?, e sua populacdo era de aproximadamente 7.000 habitantes, sendo4.244 aptas ao voto
(TSE 2024).
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Figura 6- Localizacao do municipio de Boa Esperan¢a do Norte. Fonte: INTERMAT.
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Figura 7— APA do Salto Magessi em destaque na cor verde. Fonte INTERMAT.

Boa Esperanca do Norte foi emancipada com a lei estadual n°® 7.264, de 29 de margo de 2000
e sua constitucionalidade foi reconhecida somente em outubro de 2023, mediante decisao do Supremo
Tribunal Federal (STF) e sua instalacdo em 2025. Por ter sido distrito pertencente ao municipio de
Sorriso até sua emancipacdo, o desmembramento de seu territdrio incluiu terras do municipio de
Sorriso (20%), mas também incluiu terras dos distritos de Piratininga e Parque Agua Limpa,
anteriormente pertencentes a Nova Ubirata (80%).

5.2 — Clima

As condigdes climatéricas de Boa Esperanga do Norte sdo caracterizadas por um clima
tropical. O verdo tem muito mais pluviosidade que o inverno, de acordo com a Kdppen e Geiger o
clima ¢ classificado como (Aw). 24,9 °C ¢ a temperatura média no municipio. Cerca de 16277 mm
da precipitagcdo ocorre numa base anual.

Em termos de precipitagdo, o més com a menor quantidade de precipitagdo ¢ Julho, registando
apenas 1 mm na sua totalidade. Isto denota um periodo excepicionalmente seco dentro desse periodo
especifico. O més de Janeiro regista a maior quantidade de precipitagdo, com um valor médio de 292
mm.

10
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Figura 8 — Precipitagdo média do municipio. Fonte: ClimaTempo.

DADOS CLIMATOLOGICOS PARA BOA ESPERANGA

< >
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Temsesatura média () ------------
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Temperatura maxima
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Figura 9 — Dados climatologicos do municipio. Fonte: Climate Data.
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5.3 — Bioma

O bioma do municipio ¢ composto pelos Biomas Amazonia e Cerrado. O Cerrado ¢ um dos
cinco grandes biomas do Brasil, cobrindo cerca de 25% do territorio nacional e perfazendo uma area
entre 1,8 e 2 milhoes de km2 nos Estados de Goias, Tocantins, Mato Grosso do Sul, sul do Mato
Grosso, oeste de Minas Gerais, Distrito Federal, oeste da Bahia, sul do Maranhao, oeste do Piaui e
porg¢des do Estado de Sao Paulo. Ainda hé por¢des de cerrado em outros estados da federagdo (PR)
ou em areas disjuntas dentro de outros biomas (Floresta Amazonica). E a segunda maior formagao
vegetal do pais, ap6s a Floresta Amazonica, concentrando-se principalmente no Planalto Central
Brasileiro (Coutinho, 1990; Eiten, 1994; Ribeiro &Walter, 1998).

O Cerrado ¢ uma das regidoes de maior biodiversidade do mundo, e estima-se que possua mais
de 6 mil espécies de arvores e 800 espécies de aves (MMA, 2002). Acredita-se que mais de 40% das
espécies de plantas lenhosas e 50% das abelhas sejam endémicas. Ao lado da Mata Atlantica, ¢
considerado um dos hotspots mundiais, ou seja, um dos biomas mais ricos ¢ ameagados do mundo
(MMA, 2002).

O bioma Amazonia ¢ a maior formagao vegetal brasileira, em Mato Grosso ocupa uma area
de aproximadamente 500 mil km?, o equivalente a 53,6% do territorio estadual. O solo da floresta
amazonica ¢ em geral bastante arenoso. Possui uma fina camada de nutrientes que se forma a partir
da decomposic¢ao de folhas, frutos e animais mortos. Esta camada ¢ rica em himus, matéria organica
muito importante para algumas espécies de plantas da regido. Em areas desmatadas, as fortes chuvas
“lavam” o solo, carregando seus nutrientes. E o chamado processo de lixiviagio, que deixa os solos
amazoOnicos ainda mais pobres.

A vegetacdo divide-se em trés categorias: matas de terra firme, matas de varzea e matas de
igapo.

As matas de terra firme sdo aquelas que estdo em regides mais altas e por este motivo ndo sao
inundadas pelos rios. Nelas estdo arvores de grande porte, como a castanheira-do-para e a palmeira.

As matas de varzea sdo as que sofrem com inundagdes em determinados periodos do ano. Na
parte mais elevada desse tipo de mata, o tempo de inundagao € curto e a vegetagao ¢ parecida com a
das matas de terra firme.

As matas de igapd sdo as que estdo situadas em terrenos mais baixos. Estdo quase sempre
inundadas. Nelas a vegetacdo ¢ baixa: arbustos, cipds e musgos sdo exemplos de plantas comuns
nestas areas. E nas matas de igapd que encontramos a vitoria-régia, um dos simbolos da Amazonia.
Nas regides planas, que permanecem inundadas por mais tempo, a vegetagao ¢ semelhante a das matas
de igapo.

As planicies sdo constantemente inundadas pela d4gua dos rios. Na regido de planaltos existem
algumas serras, como as de Taperapeco, Imeri e Parima. Ficam na Amazonia as formagdes de relevo
mais baixa — planicie Amazonica — e mais alta — planalto das Guianas — do pais. E nesse planalto que
se encontra o Pico da Neblina, ponto mais alto do Brasil, com cerca de 3.015 metros.
Compdem o bioma Amazonia planicies (terrenos com pouca variacao de altitude), depressoes (tipo
de relevo aplainado, onde sdo encontradas colinas baixas) e planaltos (terrenos com

superficieelevada).
12
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Figura 10 - Mapa da Vegetacdo de Mato Grosso. Fonte: SEMA -MT

5.4 — CaracteristicaS do Solo

O solo que classificamos € uma colecao de corpos naturais, constituidos por partes sélidas,
liquidas e gasosas, tridimensionais, dindmicos, formados por materiais minerais e organicos que
ocupam a maior parte do manto superficial das extensdes continentais do nosso planeta, contém
matéria viva e podem ser vegetados na natureza onde ocorrem e, eventualmente, terem sido
modificados por interferéncias antropicas. Predominam no municipio de Boa Esperanc¢a do Norte o
Latossolo, este em maior quantidade, Organossolo, Podzolico, Areia Quartzosa.

Os Latossolos Sao formados pelo processo denominado latolizacdo que consiste basicamente
na remogao da silica e das bases do perfil (Ca2+, Mg2+, K+ etc), apds transformagdo dos minerais
primarios constituintes. Sdo definidas sete diferentes classes de latossolo, diferenciadas com base na
combinacdo de caracteristicas com teor de Fe2O3, cor do solo e relacdo Ki (SiO2/A1203).
Apresentam teor de silte inferior a 20% e argila variando entre 15% e 80%. Sdo solos com alta
permeabilidade a 4gua, podendo ser trabalhados em grande amplitude de umidade.Os latossolos
apresentam tendéncia a formar crostas superficiais, possivelmente, devido a floculagdo das argilas
que passam a comportar-se funcionalmente como silte e areia fina (EMBRAPA, 1999).

Sdo identificados em extensas areas nas regides Centro-Oeste, Sul e Sudeste do pais, sendo
responsaveis por grande parte da producdo de graos do pais, pois ocorrem predominantemente em
areas de relevo plano e suave ondulado, propiciando a mecanizac¢do agricola. Em menor expressao,

13
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podem ocorrer em areas de relevo ondulado.

Por serem profundos e porosos ou muito porosos, apresentam condi¢cdes adequadas para um
bom desenvolvimento radicular em profundidade, principalmente se forem eutroficos (de fertilidade
alta). No entanto, o potencial nutricional dos solos serd bastante reduzido se forem alicos, pois existe
a "barreira quimica" do aluminio que impede o desenvolvimento radicular em profundidade. Se o
solo for acrico, existe também uma "barreira quimica", mas neste caso, sendo mais relacionados aos
baixos valores da soma de bases (especialmente calcio) do que a saturacdo por aluminio, que ndo ¢
alta nos solos acricos. Além destes aspectos, sdo solos que, em condi¢des naturais, apresentam baixos
niveis de fosforo (EMBRAPA).

Podzoélico ou argilossolo, sdao solos medianamente profundos a profundos, moderadamente
drenados, com horizonte B textural (horizonte diagnostico que caracteriza a classe de solo), de cores
vermelhas a amarelas e textura argilosa, abaixo de um horizonte A ou E de cores mais claras e textura
arenosa ou média, com baixos teores de matéria organica. Apresentam argila de atividade baixa e
saturagdo por bases alta (propor¢ao na qual o complexo de adsor¢do de um solo estd ocupado por
cations alcalinos e alcalino-terrosos, expressa em percentagem, em relagdo a capacidade de troca de
cations). Desenvolvem-se a partir de diversos materiais de origem, em areas de relevo plano a
montanhoso. A maioria dos solos desta classe apresenta um evidente incremento no teor de argila,
com ou sem decréscimo, do horizonte B (horizonte de maxima iluviacao ou de maxima expressao das
caracteristicas do horizonte B) para baixo no perfil. A transicdo entre os horizontes A e B ¢,
usualmente clara, abrupta ou gradual.

Quando localizados em areas de relevo plano e suave ondulado, estes solos podem ser usados
para diversas culturas, desde que sejam feitas corre¢des da acidez e adubagao, principalmente quando
se tratar de solos distroficos ou alicos. Em face da grande susceptibilidade a erosdo, mesmo em relevo
suave ondulado, praticas de conservacao de solos sdo recomendaveis.

Ocorrem com maior destaque nos estados do Ceara, Bahia, Rio Grande do Norte e Paraiba.
As éreas onde predominam estes solos perfazem um total de 110.000 km2 e constituem 14,7% da
regiao.

Areias Quartzosas ou Neossologiaia Quartzarenicos representam 15% da area do cerrado. Sao
solos cuja estrutura e formada basicamente de graos de quartzo, sendo portanto altamente suscetiveis
a erosdo, apresentam drenagem excessiva, baixa retencdo de agua e lixiviagdo de nutrientes.
Quimicamente sdo pobres em bases trocaveis, alicos e a capacidade de troca cationica desses solos
depende quase que exclusivamente da matéria organica. Os solos arenosos sdo formados de rochas
areniticas ou quartziticas. A fracdo argila e dominada por quartzo e caulinita. Por serem solos com
baixa capacidade de retengdo de agua disponivel as plantas, apresentam elevado risco para agricultura
de sequeiro por causa dos veranicos (EMBRAPA, 1999).

Organossolos sdo solos constituidos por material organico (conteido de carbono organico
maior ou igual a 80 g kg-1 de TFSA), que apresentam horizonte histico, satisfazendo os seguintes
critérios:

a) 60 cm ou mais de espessura se 75 % (expresso em volume) ou mais do material
organico consiste de tecido vegetal na forma de restos de ramos finos, raizes finas,
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cascas de arvores, etc., excluindo as partes vivas;

b) Saturagdo com agua no maximo por 30 dias consecutivos por ano, durante o periodo
mais chuvoso, com horizonte O histico, apresentando as seguintes espessuras:

6. 20 cm ou mais, quando sobrejacente a um contato litico ou a material
fragmentar constituido por 90 % ou mais (em volume) de fragmentos de rocha (cascalhos, calhaus
€ matacoes);

7. 40 cm ou mais quando sobrejacente a horizontes A, B ou C;

c) Saturacdo com agua durante a maior parte do ano, na maioria dos anos, a menos que
artificialmente drenados, apresentando horizonte H histico com a seguinte espessura:

. 40 cm ou mais, quer se estendendo em se¢do Unica a partir da superficie do
solo, quer tomado cumulativamente dentro dos 80 cm superficiais.

BOA ESPERANCA DO NORTE SOLOS
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Figura 11 — Classificagdo do solo no municipio de Boa Esperanca do Norte — MT. Fonte:INTERMAT.
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5.5- APTIDAO AGRICOLA

A capacidade produtiva do setor agricola de um pais ou regido depende fundamentalmente da
disponibilidade e da qualidade do recurso natural da terra, constituindo o conhecimento de suas
diversas aptiddes, fatores de grande importancia para sua utilizagdo racional na agricultura.

O sistema de avaliacdo da aptiddo agricola das terras foi descrito por Ramalho Filho et al.
(1995) e elaborado com base em experiéncias brasileiras para interpretacao de levantamentos de solos
e no esquema geral proposto pela FAO (1976). E um método apropriado para avaliar a aptidio
agricola de grandes extensdes de terras, devendo sofrer reajustamentos no caso de ser aplicado
individualmente a pequenas glebas de agricultores. Ele tem sido largamente utilizado no Brasil para
interpretacdo de levantamentos de solos exploratérios e de reconhecimento, elaborados pela
EMBRAPA, com objetivo de atender a demandas regionais e estaduais sobre o potencial de uso dos
solos para fins de planejamento de uso das terras.

APTIDAO AGRICOLA DAS TERRAS

Figura 12 - Aptidao agrilas das terras do Estado de Mato Grosso. Fonte: INTERMAT.

Segue abaixo, a classificagdo da aptidao agricola da terras do municipo de Boa Esperanca do
Norte:

2(b)c - Terras pertencentes a classe de aptidao regular para lavouras nos niveis de manejo C e
restrita no nivel B e inaptas no nivel A.

2bc - Terras pertencentes a classe de aptidao regular para lavouras nos niveis de manejo C e
B e inaptas no nivel A.

4(p) - Terras pertencentes a classe de aptiddo restrita para pastagem plantada.
16



4 p - Terras pertencentes a classe de aptidao restrita para pastagem plantada.
Ss - Terras pertencentes a classe de aptidao regular para silvicultura.

1bC - Terras pertencentes a classe de aptiddo regular para lavouras nos niveis de manejo B e
boa no nivel C e inaptas no nivel A.

O nivel de manejo A (primitivo) é baseado em praticas agricolas que refletem um baixo nivel
técnico-cultural. Nao ha aplicagdo de capital, o trabalho ¢ bracal e pode-se utilizar alguma
mecanizagdo com base em tracdo animal com implementos agricolas simples.

O nivel de manejo B (pouco desenvolvido) ¢ baseado em praticas agricolas que refletem um
nivel tecnoldgico médio. Modesta aplicacao de capital e de resultados de pesquisa, incluemcalagem
e adubagdo com NPK, tratamentos fitossanitarios simples, alguma mecanizacdo com base em tragdo
animal ou na motorizada, apenas para desbravamento e preparo inicial do solo.

O nivel de manejo C (desenvolvido) é baseado em praticas agricolas que refletem um alto
nivel tecnolégico. Aplicagdo intensiva de capital e de resultados de pesquisa, a motomecanizacao esta
presente nas diversas fases da operacao agricola.

Os grupos 1, 2 e 3, além da identificacao de lavouras como tipo de utilizagdo, representam, no
subgrupo, as melhores classes de aptidao das terras indicadas para lavouras, conforme os niveis de
manejo. Os grupos 4, 5 e 6 apenas identificam tipos de utilizagdo (pastagem plantada, silvicultura
e/ou pastagem natural e preservacgdo da flora e da fauna, respectivamente), independente da classe de
aptiddo. A representacdo dos grupos ¢ feita com algarismo de 1 a 6, em escalas decrescentes, segundo
as possibilidades de utilizagdo das terras. As limitagdes, que afetam os diversos tipos de utilizagdo,
aumentam do grupo 1 para o grupo 6, diminuindo, conseqiientemente,as alternativas de uso e a
intensidade com que as terras podem ser utilizadas.

BOA ESPERANGA DO NORTE APTIDAO
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Figura 13 — Classificacdo quanto a aptdao agricola do solo do Municipio de Boa Esperanca do Norte —
MT. Fonte: INTERMAT.
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6. —AVALIACAO

Para fins do disposto na Instrugao Normativa N° 1.877/2019, o levantamento técnico de terras
compreende o conjunto de atividades de coleta, sele¢do e processamento de dados.

Os valores de referéncia do levantamento de pregos de terras agricolas foram realizados, pois
refletem o prego de mercado da terra nua. Os referidos valores constam nas descri¢des abaixo: — Valor
Médio do VTN por Aptidao Agricola.

O levantamento de pregos de terras agricolas foi apurado para a determinagao do valor médio
do VTN para Declaragdo do Imposto Territorial Rural (DTIR). Considerando a manutengdo dos

parametros de precos praticados no ano anterior, os valores foram usados como referéncia para o ano
de 2026.

7. —CONCLUSAO

Em cumprimento ao disposto na Instru¢do Normativa RFB n°® 1877, o Laudo foi elaborado
para fornecer dados concretos a serem utilizados como parametros para fins de calculos na declarag¢ao
do Imposto sobre Propriedades Territorial Rural (ITR) ao considerar como base a proposta para cada
categoria de area, conforme a descri¢gdo dos métodos de avaliagdo citados e o espelho demonstrativo
descrito na pagina em sequéncia, seguem abaixo as informagdes sobre o VIN por hectare do
Municipio de Boa Esperanca do Norte para o ano de 2026 com base no levantamento de dados.

Determinado o VTN, com base nos dados levantados pela Eng Agronoma Ellen Netto da
Silva, conforme a Instru¢do Normativa RFB n° 1.877/19, a prefeitura de Boa Esperanca do Norte
optou pela corre¢do, baseado nos seguintes dados de mercado: transagdes, ofertas, opinides de
engenheiro de avaliagdo ligados ao setor imobiliario rural, opinides de profissionais ligados ao setor
imobilidrio rural e informagdes de 6rgao oficiais.



8. LAUDO DO VALOR DA TERRA NUA (VIN) PARA FINS DE RECOLHIMENTO DO
IMPOSTO TERRITORIAL RURAL (ITR) DO MUNICIPIO DE BOA ESPERANCA DO
NORTE ESTADO DE MATO GROSSO DURANTE O EXERCICIO 2026.

O laudo técnico foi elaborado conforme a Instrucao Normativa RFB n° 1877, de 14 de mar¢o

de 2019, sobre o Valor da Terra Nua (VTN) para o Municipio de Boa Esperanca do Norte - Mato

Grosso e Tem como objetivo fornecer dados concretos a serem utilizados como parametros para fins

de calculos do Imposto Territorial Rural (ITR). Usando como referéncia valores praticados no

mercado local e dar mais transparéncia ao considerar como base de calculo a proposta classificada

por categoria de aptiddo, com os valores estabelecidos abaixo:

Tipo Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura | Preservaca
de AptidaoBoa Aptidao Aptidao Plantada ou oda
Terra Regular Restrita Pastagem Fauna ou
Natural Flora
Valor da
Terra RS 8.690,00 RS 7.660,20 |RS$ 6.152,00 |R$ 5.840,00 |RS 3.760,31RS$ 2.942,53
Nua
(R$%/ha)

Responsavel Técnico: Ellen Netto da Silva

CPF: 123.727.447-80

Engenheira Agronoma — CREA/MT 42804
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9. ENCERRAMENTO

O Laudo foi elaborado de forma simplificado para determinacao do valor de referéncia da
terra nua (VTN) para fins de declaragao do Imposto sobre Propriedades Territorial Rural (ITR)
referente ao Municipio de Boa Esperanga do Norte- Estado de Mato Grosso, com 20 paginas digitadas
somente em um dos lados com o verso em branco e anexo, sendo a ultima pagina datada carimbada

e assinada.

Boa Esperanga do Norte — MT, 30 de abril de 2026.

ELLEN N E-I—I-O DA Assinado de forma digital

por ELLEN NETTO DA
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